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Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlage Schmalzacker, 1. Anderung“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 BauGB und BauNVO

AA1

Al1l

Al2

Al1l.3

A.2

A21

A2.2

A2.3

A3

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

8§ 16 — 21 a BauNVvO)

GRZ (Grundflachenzahl) (8 19 BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO be-
schriebenen Anlagen (z.B. Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugénge, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache etc.) um
50 % Uberschritten werden.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sind die festgesetzten
Bezugsho6hen. Die Hohen gelten an der Stelle des Planeintrags.

Bei einer Unterschreitung der festgesetzten Bezugshohen miissen die bestehenden oder
geplanten Anschliisse der Entwéasserung bertcksichtigt werden.
Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Die max. zulassige Gebaudehohe betragt 14 m (oberster Gebaudepunkt).

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

Bauweise

a: abweichende Bauweise, offen gemall § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, jedoch ohne
Begrenzung der Gebaudeléange.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen begrenzt.

Kellerabgange, Dachibersténde bis 0,6 m, Freitreppen und Terrassen sind auch aul3erhalb

der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung bzw. die Hauptausrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (siehe Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
und Gebaudeteile, die den Hauptgebauden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke sowie eigen-
standige Anlagen zur Energieversorgung.
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A4

A4l

A4.2

A5

A.6

A.6.1

A7

A8
A8.1

A.8.2

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen, tiberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind zuléssig auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie
auf den besonders ausgewiesenen Flachen (St).
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der gesamten Grundstiicksflachen, abge-
sehen von offentlichen Grunflachen und Pflanzgebotsflachen, zulassig.

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellte 6ffentliche Grinflache ist als Bestand zu erhalten. Abgangige Baume
und Straucher sind gleichartig zu ersetzen. Es wird auf Ziffer A.8.5 verwiesen.

MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Insektenschonende Beleuchtung

Es sind aus tierokologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskoérper nach dem Stand der
Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebduden und als Stral3enbeleuchtung zu
installieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw.
anzulocken. Diese sind auRerdem so anzubringen, dass keine grof3rdumige Ausleuchtung der
Umgebung bewirkt wird. Eine Beleuchtung von Gehélzen ist moglichst zu vermeiden. Auf
§ 21 NatSchG BW wird verwiesen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(89 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Larmauswirkungen, bei Erh6hung der Nutzungsintensitat, sind
an der im Plan gekennzeichneten Stelle aktive Larmschutzmalnahmen notwendig.
Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) - Einzelbdume

Entsprechend dem Planeintrag sind hochstammige Einzelb&dume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der tatsachliche Standort kann vom Planeinschrieb abweichen, wenn die Gestal-
tungsidee beibehalten wird.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefiihrt.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Parkplatzbereich

Je 8 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.
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A.8.3

A8.4

A.8.5

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Feldgehdlz

Entsprechend dem Planeintrag sind die Flachen mit heimischen Baumen und Strduchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzung ist als freiwachsende 2-4reihige Hecke
anzulegen. Die Hélfte der Flache ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, auf den rest-
lichen Flachen ist eine standortgerechte Krauter-/ Wiesenansaat aus gebietseigener Herkunft
vorzusehen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefuhrt.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Dachbegriinung

Déacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebduden, Garagen und Uberdachten Stell-
platzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturfahigen
Substrats gemaf Pflanzenliste 3 zu versehen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Standerbau-
weise zu errichten um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu ermdglichen.

Pflanzbindung — Einzelb&dume

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abhén-
gigkeit sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 aufgefihrt.
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

gemaf § 74 LBO

B.1 AuRere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Fur die Hauptgebaude sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Flachdach 0 bis 10°.
Tonnendach.

B.1.2 Dacheindeckung und -gestaltung
Flachdacher und flach geneigte Dacher von 0° bis 10° sind extensiv zu begriinen (vgl. A.8.4).

B.1.3 Fassaden
Unzulassig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100) und Schwarz sowie die flachenhafte Beleuchtung
von Fassaden. Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig mit Ausnahme
von Fenster, Turen und Flachen fur die Solarnutzung.

B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.2.1 Gestaltung der Stellplatze (8 74 (1) 1 LBO)
PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Belastetes Wasser ist von den
wasserdurchlassigen Flachen wegzuleiten.

B.2.2 Einfriedungen
Fur Einfriedungen gilt das Nachbarrecht BW. Bei Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, landwirtschaftlichen Wegen und landwirtschaftliche Flachen ist ein Abstand von
min. 0,5 m einzuhalten.
Zur Durchléssigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen einen Bodenabstand bzw.
Mauerabstand von 0,1 m aufweisen

B.2.3 Gelandemodellierung entlang der 6ffentlichen StraRenflache
Gelandemodellierungen (Auf- und Abtragungen) sind bis zu +/- 3 m zulassig.

B.2.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Unbebaute Flachen sind als Vegetationsflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Abdeckung mit Schotter, Kies etc. ist, aul3er fir Wegeanlagen, unzulassig. Auf §21a NatSchG
BW wird verwiesen.
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Hinweise

Hinweise

CcA

C.2

Cc3

Cc4

Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf 8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG), der seit 01.01.2021 gilt, wird hingewiesen.
Soll fur ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fur
die Planung und Ausfihrung des Vorhabens zur Gewébhrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist der zustandigen Behérde (Landratsamt) vorzulegen.
Das Bodenschutzkonzept ist bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten.

Auf 8 3 Abs. 3 und 4 des Gesetzes des Landes Baden-Wirttemberg zur Forderung der
Kreislaufwirtschaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung
(Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG) wird hingewiesen. Bei verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub,
einer verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder bei einer einen Teilabbruch
umfassenden verfahrenspflichtigen BaumafRhahme soll ein  Erdmassenausgleich
durchgefuhrt  werden. Bei solchen BaumalRnahmen ist aullerdem ein
Abfallverwertungskonzept einzuholen, der zustandigen Behoérde vorzulegen und das Konzept
inhaltlich zu beachten.

Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. BaumafRnahmen, die lediglich
punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskorper, Verbaukdrper) bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt, zu beantragen ist.

Bei unvorhergesehenem Erschlieen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt
angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in dem festgesetzten Wasserschutzgebiet ,TB Lerchenberg” innerhalb
der Wasserschutzgebietszonen Il und llIA.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden und Gebdude in
Niedrigenergiebauweise auszufiihren. Besonders auf die Nutzung von Photovoltaik- und
Solaranlagen gemal} des Klimaschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (KSG BW) sowie der
Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird verwiesen.
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C Hinweise

C.5 Artenschutz
Folgt im weiteren Verfahren.

C.6 Vogelschlag
Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Voégel eine Durchsicht auf die dahinterliegende
Umgebung erdffnen, wie Verbindungsgénge, sind unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde
Fassaden oder Fenster mit einem Aul3enreflexionsgrad grof3er 15 % an Gebaudefronten in
Nachbarschaft zu Gehdlzbestdnden bzw. der offenen Feldflur unzuldssig. Im
Baugenehmigungsverfahren ist das Risiko zu prifen.
Es wird auf das Merkblatt ,Vogel und Glas“ der Schweizerischen Vogelwarte
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel und _Glas D 2017.pdf
und die ausfuhrlichere Broschure ,Vogel und Glas® https://vogelglas.vogelwarte.ch verwiesen.

Seite 8/9



Pflanzlisten

Pflanzenlisten

D.A1

D.2

D.3

Pflanzenliste 1 Laubbaume

PflanzgréRe: Stammumfang mindestens 18-20cm

Geeignete groRkronige Arten
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Walnuss

Traubeneiche

Stieleiche

Speierling

Geeignete mittelkronige Arten
Feldahorn

Vogelkirsche

Elsbeere

Pflanzenliste 2 Straucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Schlehe

Hundrose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder

Krauter

Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Graser

Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Junglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus torminalis

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Craetus laecigata
Craetus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubigniosa
Sambucus nigra

Pflanzenliste 3 Dachbegriinung

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa
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