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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke 970, 957 und Teilflachen des Wege Flst.
965.

MaRgeblich fiir die raumliche Gebietsabgrenzung des zeichnerischen Teils.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindehalle der Gemeinde Kirchberg an der Murr entspricht nicht mehr dem Stand
der heutigen Technik. Unter anderem ist keine Barrierefreiheit gegeben. Deswegen soll fiir
die Gemeindehalle ein Neubau errichtet werden. Um einen Héhenunterschied von 4 m zu
Uberwinden wird die Halle nach Osten verschoben und die Sportanlagen Richtung Westen,
weswegen eine Anderung des Bebauungsplans notwendig wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplans hat die Gemeinde somit die Maglichkeit eine Erneu-
erung des Bestands zu schaffen. Durch die bereits vorhandenen Infrastrukturen, insbeson-
dere der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Parkierung, wird der Eingriff in Grund und
Boden reduziert.

Die Anderung des Bebauungsplans verbunden mit der Erneuerung der Gemeindehalle stellt
ein offentliches Interesse dar.

Landes- und Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans des Verband Region Stuttgart von 2016 sind
die Flachen des Plangebiets als Siedlungsflachen Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeitig rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang, Genehmigungserlass vom 28.03.2007, sind die Flachen flr den gemein-
bedarf als Sporthalle, Sportanlage und Kulturelle Einrichtung ausgewiesen. Somit kann
festgestellt werden, dass die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im Plan besteht derzeit Baurecht durch den Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlage
Schmalzacker” mit Rechtskraft vom 13.06.2002.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren gemali § 13a BauGB.

Die Abgrenzungen entsprechen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sport- und
Freizeitanlage Schmalzacker. Der Bebauungsplan knupft an die Planungsleitlinie in § 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um eine MaRnahme zur Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und zum Umbau vorhandener Ortsteile handelt.

Der Bebauungsplan umfasst eine Grof3e von 2,5 ha. Die Grundflachenzahl von 0,3 erlaubt
eine maximale Grundflache von ca. 0,7 ha. Damit liegt die Flache unter der maximal zulas-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, die nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
20.000 m2 nicht Uberschreiten darf.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fir sonstige Gebiete, in denen ein Bebauungsplan geén-
dert wird, mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m2 eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls und mit 100.000 m2 oder mehr eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung durchzufiihren. Im vorgesehenen Plangebiet erreicht die zuldssige Grundflache einen
Wert von 0,7 ha und liegt damit deutlich unter der Grenze fur ein UVP-pflichtiges vorhaben.
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Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebie-
ten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuRBerdem bestehen keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren“ kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbe-
richt sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Ausgleichsmal3nah-
men sind nicht erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Gemeinde Kirchberg an der Murr am Siedlungs-
rand.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Gemeinde Kirchberg an der
Murr.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen werden derzeit fir eine Gemeinde- und Sporthalle genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die Flachen des Plangebiets werden uber die Schulstra3e erschlossen. Im Siden ist das
Plangebiet fu3laufige erschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur Ver- und Entsorgung des Gebiets bendétigte Medientrassen sind vorhanden.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

In der aktuellen Gemeindehalle ist keine barrierefreie Verbindung gegeben, zwischen dem
Parkplatz und der Sporthalle betragt der Hohenunterschied rund 4 m. Die neue Halle wird
in das Gelande eingebettet um die Barrierefreiheit zu schaffen.

Die Gemeindehalle dient gleichzeitig als Mensa und ist von der Schule tber eine fulaufige
Verbindung zu erreichen. Dieser FulRweg wird erweitert um eine sichere Verbindung fir die
Schuler zur Mensa zu gewahrleisten. Es wird im Erdgeschoss ein Vorplatz mit vorgelagerter
Terrasse errichtet. Durch eine Freitreppe werden die Sportanlagen im Freien mit der
Mensa, dem Foyer und der Gemeindehalle verbunden.

Die Ausrichtung des Geb&udes wird mit seiner Hauptnutzung nach Sidwesten orientiert.
Die Vereinsrdume werden im Obergeschoss eingerichtet und haben damit einen grof3zigi-
gen Ausblick in die Landschatft.

Zur Versorgung der Gebdude wird eine eigenstandige Anlage zur Energieversorgung er-
richtet.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache der Geb&ude erfolgt
Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an dem Bestand. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO kann die maximale Grundflachenzahl fir Hauptgebaude bis maximal 0,45 Uber-
schritten werden. Dies gilt z. B. fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache.

Hoéhenlage

Fur die H6hengestaltung werden im Bebauungsplan Bezugshéhen auf NN bezogen festge-
setzt. Diese Hohen gelten fiir die Stelle des Eintrags. Die im Plan eingetragenen Bezugs-
héhen orientieren sich an der kiinftigen und bestehenden Bebauung im Gebiet. Somit wird
sichergestellt, dass eine eindeutige Festsetzung zur Hohenentwicklung der einzelnen Bau-
formen erfolgt.

Hohe der baulichen Anlagen

Gebaudehthen werden auf die eingetragenen Bezugshdhen auf NN bezogen. Die maxi-
male Gebaudehodhe wird gemessen zwischen der Bezugshéhe und dem hoéchsten Punkt
der Dachflache/Attika.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird bestimmt durch grof3ziigig bemessene Baufens-
ter. Diese orientieren sich an der kiinftigen und bestehenden Bebauung im Gebiet.

Um groRRzigige und dem Stand der Technik entsprechende Baukdrper fir die Sport- und
Gemeindehallen zu gewahrleisten werden keine Langenbegrenzungen festgesetzt. Durch
die Festsetzung von Baufenstern und der GRZ ist die Geb&udekubatur weitreichend be-
schrankt.

Die Ausrichtung der Gebéaude ist parallel zu dem eingetragenen Richtungssymbolen fest-
gesetzt. Diese orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

Flache fir den Gemeinbedarf

In Hinblick auf die bestehende Nutzung einer Gemeindehalle, Sportanlagen und einer
Sporthalle sind auf der Gemeinbedarfsflache kulturellen und sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtung zulassig.

Um eine Realisierung einer selbstandigen Heizzentrale fur die Nahwarme zu ermdglichen,
sind ebenfalls eigenstandige Anlagen zur Energieversorgung zulassig.

Nebenanlagen, Garagen

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht tGiberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf der grof3ziigig bemessenen
Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Darlber hinaus sind nicht Uberdachte Stellplatze auch auf der besonders ausgewiesenen
Flache fur Stellplatze zuléssig.

Nebenanlagen

Zur flexiblen Gestaltung der Freiflachen sind Nebenanlagen auf der gesamten Grund-
stucksflache zulassig.
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Grinflachen

Auf den Grundstiicken befinden sich 6éffentliche Grinflachen welche von der Bebauung
ausgeschlossen sind.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz der im Plangebiet und weiteren Umfeld lebenden Insekten wird die Festsetzung
zur Nutzung von tierékologisch vertraglichen Beleuchtungskorpern vorgeschrieben. Diese
sind so anzubringen, dass keine groRraumige Lichtverschmutzung entsteht und die Tiere
damit anlocken konnte.

Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Die Gehdlze der Pflanzgebote von Einzelbaumen und von Gehdlzpflanzungen, dienen der
Durch- und Eingriinung sowie der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb
des Baugebiets. Sie bieten Schutz, Nahrung und Nistmdglichkeiten fir z.B. Végel und In-
sektenarten und vermindern Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Zur Gestaltung der Stellplatze werden Pflanzgebote fiir Baume festgesetzt.

Flachdéacher sind extensiv zu begrinen. Mit dieser MaRnahme sollen die negativen Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Des Weiteren wird ein Bestandsbaum durch eine Pflanzbindung im Bereich der privaten
Grunflache gesichert.

Ortliche Bauvorschriften

Fiur das Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu
einer harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebiets ge-
leistet werden.

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und -gestaltung

Die zulassige Dachform orientiert sich an der Bestandsbebauung und wird als Flachdach
und Tonnendach festgesetzt.

Fur Flachdacher wird eine Dachbegrinung gefordert, um das Kleinklima zu verbessern und
den Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren.

Fassaden

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Fassa-
denfarben und -materialien getroffen.

Gestaltung der Stellplatze

Fur Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zulassig. Hierdurch soll die voll ver-
siegelte Flache eingeschrankt und somit die Oberflachenwassereinleitung in den Regen-
wasserkanal auf ein Mindestmalf3 reduziert werden.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und
Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MalRnahme sollen die negativen Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen re-
duziert werden.

Einfriedungen

Um die landwirtschaftlichen Wege und Grundstiicke nicht durch die Einfriedung zu beein-
trachtigen werden Festsetzungen zu den Abstédnden getroffen
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Geléandemodellierung

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzung zur Gelandemodellierung aufgestelit.

Nicht bebaute Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundstiicksflachen géartnerisch anzulegen und
zu pflegen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat und Gestaltung des Baugebiets geleistet und
ein Ubergang in die freie Landschaft geschaffen.

UMWELTBELANGE

Schutzguter

Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren” beschrieben, muss aufgrund der Durchfiih-
rung des Verfahrens nach § 13 a BauGB keine Umweltprifung durchgefiihrt werden.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe
des Umweltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (2. Uberar-
beitete Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzguter be-
trachtet.

Fiur das Plangebiet gilt momentan der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sport- und Freizeit-
anlage Schmalzacker”. Die Flachen sind, wie im Bebauungsplan festgesetzt, vollstandig
Uberplant.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmafl3nahmen

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet ist derzeit schon teilwiese versiegelt. Die unbebauten Grundstiicksflachen
sind weitestgehend Uberformt. Die GRZ bleibt bestehen.

Durch die bestehende Bebauung ergeben sich keine Anderungen fiir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser:

Durch den bestehenden Eingriff der Bebauung ergeben sich keine weiteren Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Plangebiet befindet sich laut Klimaatlas der Region Stuttgart in einem Freilandklimatop.
Jedoch sind die Flachen bereits bebaut. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird
keine Verschlechterung des Kleinklimas erwartet. Demnach ergeben sich keine Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Flora/Fauna:

Im Plangebiet kommen keine hochwertigen Biotopstrukturen vor. Durch Bebauungsplan
bestehen bereits Pflanzgebote fir Baume und Straucher. Die Pflanzgebote werden beibe-
halten oder durch Pflanzbindungen gesichert.

Mit Anderung des Bebauungsplans sind keine Eingriffe in den Teilbereich des Schutzgut
Flora zu erwarten. Fur den Teilbereich Fauna siehe Ziffer 5.2.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand. Mit der Anderung des Bebauungsplans verandern
sich die Positionen im Plangebiet, dennoch ergeben sich aufgrund der angepassten Fest-
setzungen fur die Gebaudekubatur und der Pflanzgebote/-bindungen keine Beeintrachti-
gungen fur das Landschaftsbild.

Seite 7/8



513

5.2

53

7.

Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlage Schmalzacker, 1. Anderung* Begrindung

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet ist als Flache fur Gemeinbedarf fur die Offentlichkeit als Sport- und Ge-
meindehalle zugénglich. Durch die Bebauungsplanédnderung bleibt die Nutzungen beste-
hen, demnach entstehen keine Eingriffe fur das Schutzgut Mensch.

Fazit

Es sind durch die Bebauungsplandnderung keine Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

Artenschutz

Folgt im weiteren Verfahren.

Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Sport- und Freizeitanlage Schmalzacker®
wurde eine Schalltechnische Stellungnahme bearbeitet. Im Ergebnis dieser Untersuchung
kommt der Gutachter zum Schluss, dass zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm
in den Nachtstunden (von 22.00 — 6.00 Uhr) aktive Schallschutzmal3nahmen erforderlich
werden. Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde Belegungswiinsche der neuen Sport-
halle sowie der bestehenden Kultur- und Sporthalle mit den Vereinen abgestimmt. Aufgrund
des erarbeiteten Belegungsplanes ist davon auszugehen, dass eine geringe Anzahl von
Veranstaltungen bis in die Nachtstunden hineinreicht.

Nach TA-Larm ist eine Abendnutzung der Parkplatze (nach 22.00 Uhr) an nicht mehr als
10 Né&chten pro Jahr zuléssig. Aufgrund der oben beschriebenen Belegungssituation ist
nicht zu erwarten, dass diese Zahl erreicht oder Giberschritten wird.

Der Gutachter kommt des Weiteren zum Ergebnis, dass ohne SchallschutzmalRhahme eine
Teilbelegung des Parkplatzes mit max. 40 Fahrzeugen zuldssig ist. Dies entspricht ca. 30 %
der moglichen Stellplatzanzahl. Durch diese Nutzungsmdéglichkeit ist gewahrleistet, dass
bei Trainingsveranstaltungen sowie kleineren Kulturveranstaltungen das Abfahren von
Fahrzeugen in der Nachtzeit zu keiner Uberschreitung der Grenzwerte fiihrt. Aufgrund die-
ser Situation ist eine sofortige aktive Schallschutzmaf3nahme nicht erforderlich. Fir den Fall
einer wesentlichen Anderung der Belegungszahlen in der Nachtzeit, wird im Bebauungs-
plan vorsorglich eine Flache fur aktive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen.

FLACHENBILANZ

Bruttobestandsflache des

Plangebiets ca. 25.465 m?2 100 %
davon

- offentliche Griinflache ca. 1.365 m?2 5%
- Feldweg ca. 505 m?2 2%
Nettobauland ca. 23.595 m2 93 %

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2023/2024 abzuschlie3en.
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